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Besser wohnen in selbst-
gewdhlter Nachbarschaft

Immer mehr Stadter wollen auch in der Familienphase nicht auf Urbanitat verzichten.

lhnen ist die griine Peripherie keine Alternative. Und da auf dem Immobilienmarkt zentrale
Grundstiicke ebenso fehlen wie passgenaue Grundrisse, planen sie selbst und schliefzen
sich zu Baugemeinschaften zusammen. Mit vereinten Kraften gelingen so Stadthauser, die — ’

hohe Wohnqualitdt zum erstaunlichen Preis bieten. Drei Beispiele aus Berlin beweisen es
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Aber in der
Choriner Straf3e 53 lisst es sich neuerdings wie in einer Villa wohnen.
Vor allem in der Maisonettewohnung, die vom vierten bis zum sechs-
ten Geschoss tippige 244 Quadratmeter fiir sich beansprucht. Hier
weitet sich der Wohnraum iiber zwei Ebenen und sechs Meter Raum-
héhe zu einem griinen Hofidyll und dem Himmel iiber Berlin. Wenn
Architeke Marc Richter nebenbei von Baukosten um die 1800 Euro pro
Quadratmeter Wohnfliche spricht, in denen die Grundstiickskosten
bereits enthalten seien, reibt sich der Besucher verwundert die Augen.
Doch der Planer tischt kein Mirchen auf. Er berichtet nur von einer
Erfolgsgeschichte, die dem Immobilienmarke in deutschen Stidten
von Freiburg bis Hamburg augenblicklich lange entbehrte Impulse gibt.
Es sind zunechmend Baugemeinschaften, die das urbane Wohnen attrak-
tiver und gleichzeitig bezahlbarer machen. Diesen Zweckbiindnissen
von Bauherren haftet schon lange nicht mehr der Hautgout rotwein-
seliger Plauderrunden mit ideologischem Uberbau an. Vielmehr sind
gemeinschaftliche Wohnprojekte heute Ausdruck des gewitzten Prag-
matismus leidenschaftlicher Stidter. Sie besetzen genau die Liicke zwi-
schen dem singuliren Auftraggeber, der in attraktiven Citylagen nur
noch ausnahmsweise das ercriumte Restareal fiir ein bezahlbares stidti-
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sches Einfamilienhaus findet, und den Kiufern von
Geschosswohnungen, die standardisierte und trotz-
dem teure Angebote von Bautrigern akzeptieren.

keine okkulten Insi-
derzirkel mehr. ,Die Gruppe in der Choriner Strafle
fand sich eher zufillig tiber eine Anzeige auf einer
bekannten Online-Plattform®, riumt Marc Richter
gleich mit einem Klischee auf. Der Architeke, der
im Nachbarhaus iiber dem Biiro seiner Zoomarchi-
tekten lebt, sah frith das Potenzial der Bauliicke im
inzwischen flichendeckend durchrestaurierten Alt-
bau-Kiez. Schnell fanden sich sieben Mitstreiter, die
auf dem Wohnungsmarkt keine adiquaten Angebo-
te gefunden hatten, aber dennoch von der perfekten
Infrastrukeur im Quartier profitieren wollten. Jeder
auf seine Weise, nach seinen personlichen Bediirf-
nissen und finanziellen Méglichkeiten.

So finden sich an der Choriner StrafSe heute Woh-
nungen zwischen 91 und 244 Quadratmeter Fliche,
eine Bandbreite, die profitorientierte Bautriger aus
Risikoerwigungen so nie anbieten wiirden. Die aber
fiir lebendige Vielfalt sorgt und stidtische Luxus-
Ghettos verhindern hilft. ,Hier wohnt der Single
ganz selbstverstindlich neben Paaren und der Familie
mit drei Kindern®, erzihlt Marc Richter. Sowohl die
unteren wie auch die oberen zwei Einheiten sind
mehrgeschossige Maisonettes, die nicht nur viel
Raum, sondern auch viel Raumqualitit bieten. Wih-
rend sich im Erdgeschoss Terrassen zum Gemein-
schaftsgarten 6ffnen, schaffen dariiber schwungvoll
aus der Fassade dringende Grofibalkone einen Frei-
raumbezug, von dem die Bewohner selbst luxurigser
Altbaudomizile nur triumen konnen. Weil die Eigen-
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Ebenfalls Teil der Baugemeinschaft Mahlerstrafe ist ein Stadthaus, das
Angelika Lay-Hildebrandt und Joachim Hildebrandt (rechts im Bild) fiir Familie
Schenck entwarfen. Die Fassaden priagen weie Rahmen aus einem Recycling-
Dammstoff. Das Innere besticht durch einen grofziigigen Split-Level-Grundriss
mit vielfaltigen Blickbeziigen und einer Spielgalerie zum Wohnbereich.

> tiimer auch Auftraggeber waren, konnten sie viel mehr Einfluss auf die

Mahlerstral'; 38

130 N'HAUSER 5/08 REPORT 1

Grundrisse und die Bauvausfithrung nehmen als bei konfektionierten
Wohnungen. ,Wir haben die Flichen frei von Stiitzen und tragenden
Teilen gehalten. So lassen sich die Einheiten leicht individuellen und
kiinftigen Bediirfnissen anpassen®, erklirt der Architekt. Mehr Gestal-
tungsspielraum machte freilich auch mehr Engagement auf Bauherren-
seite notig. ,Obwohl wir neben der Projektentwicklung die Projektsteu-
erung iibernommen haben, blieb fiir den Einzelnen vieles zu entscheiden
und mit den Miteigentiimern abzustimmen. Bei dieser tiberschaubaren
Gruppengrofle war das kein Problem. Doch bei grofieren Gruppen sieht
das oft anders aus®, weify Marc Richter aus Erfahrung.

Gute Erfahrungen mit einer kleinen Baugemeinschaft hat auch Katha-
rina Noll im benachbarten Weiflensee gemacht. Kaum fiinfzehn Stra-
Benbahnminuten vom Alexanderplatz entfernt, kommt man in eine
andere Welt. ,,Es sicht hier so aus wie am Prenzlauer Berg vor zehn,
fiinfzehn Jahren®, erzihlt die Architektin, und angesichts der geballten
Vielfalt der Berliner Baugeschichte in allen Erhaltungszustinden von
der Ruine bis zum Neubau stimmt man ihr sofort zu. Fiir Familien
jedenfalls ist Weiflensee neuerdings eine begehrte Adresse. Uberall im
Komponistenviertel stof3c man auf Bauschilder, die das Werden von
Stadthiusern ankiindigen. Oft haben sich dabei Bauherren wie Katha-
rina Noll und ihre Mitstreiter zusammengeschlossen. Die Architektin
hérte tiber Kollegen von einem Projeke in der Mahlerstra8e. ,,Wir ha-
ben drei Kinder und wollten trotzdem gern in der Stadt wohnen, aber
mit mehr Platz und vielleicht einem Garten, und das alles in der Nihe
unseres alten Quartiers am Prenzlauer Berg.®

Das Projekt entsprach Nolls Vorstellungen. In einer Bauliicke fand
sich Platz fiir eine Zeile von fiinf Stadthiusern. Das Areal kaufte die
Baugemeinschaft gemeinsam. Dann wurde es in fiinf Parzellen geteilt,
die in dieser Form und zu diesem Preis auf dem Immobilienmarkt nicht
zu haben gewesen wiiren. Jeder Bauherr beauftragte seinen Architekten
dann individuell. Katharina Noll und ihre Familie entschieden sich fiir
das Berliner Biiro dmsw, das zwei gestapelte Doppelhiuser mit insge-

Mit freundlicher Unterstiitzung von minimum einrichten, Berlin

samt vier Wohnungen entwarf. Jeder Eigentiimer hat einen separaten
Eingang, ob er nun die beiden unteren Geschosse mit Gartenanteil
nutzt oder die drei oberen Ebenen mit Dachterrassen. Dass alle Bau-
herren aus planerischen Berufen stammten, machte die Abstimmung
untereinander leichter. ,Wir sind an das Projekt ganz pragmatisch
herangegangen®, erinnert sich Katharina Noll. ,, Wir wollten erst einmal
flexibel nutzbaren, qualititvollen und preiswerten Wohnraum schaffen.
Die Veredelungsphase kann dann spiter noch kommen.“ Den Blick
tiber den kleinen Garten auf den idyllischen Blockinnenbereich geniefSt
die Familie jedenfalls von Anfang an. Und 150 Quadratmeter Wohn-
fliche in begehrter Wohnlage und mit passgenauem Grundriss.

Beides kénnen auch Stefan und Stana Schenck und ihre vier Kinder
fiir sich beanspruchen. Die Familie bewohnt ein anderes Haus der
Baugemeinschaft Mahlerstrafle. Geplant haben es Joachim Hilde-
brandt und Angelika Lay-Hildebrandt. Das preisgekronte Stadthaus
bietet 170 Quadratmeter Wohnfliche und viele Uberraschungen.
Schon die Fassade fillc durch die weif§ lackierten Fenster- und Tiir-
umrahmungen aus dem Recycling-Dimmstoff Phonotherm auf. Die
Fenster sind auflenbiindig eingesetzt und versprechen dadurch deut-
lichen Raumgewinn gerade in den kleineren Schlafzimmern. Ein
Eindruck, der sich im Inneren bestitigt. Grof3ziigige Familienbereiche
sind iiber Split Levels spannungsvoll mit den Individualriumen
verzahnt. Unterschiedliche Raumhohen, die in den Wohnbereich ein-
gezogene Spielgalerie und die Offnung zur Gartenseite iiber grofe

Glasflichen machen das Haus unverwechselbar. ,,Sollte spiter der Placz )
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> nicht reichen, lisst sich der Bau leicht um ein Geschoss aufstocken®,
weist Joachim Hildebrandt auf die Wandlungsfihigkeit des unterkel-
lerten Eigenheims hin. Der giinstige Preis von 318 ooo Euro, der aller-
dings nicht das Grundstiick einschlieflt, geht zu einem betrichtlichen
Teil auf das Konto der Baugruppe. ,,15000 Euro lielen sich bei diesem
Haus allein durch die gemeinsame Ausschreibung des Rohbaus und bei
der ErschlieSung sparen®, berichtet Angelika Lay-Hildebrandt.

Daneben férdert das gemeinsame Vorgehen die Qualitit. ,Man kann
einfach so viel mehr machen in den Gruppe. Man kann iiber Feinputz
oder Rauputz reden, iiber simdiche Details“, erzihle Julia Dahlhaus
von dmsw. Die Architektin hat nicht nur an der Mahlerstrale gebaut,
sondern zihlt zu den Pionieren der aktuellen Berliner Baugemein-
schaftsszene. Wie viele Planer machte sie Erfahrungen auch im Selbst-
versuch. Zusammen mit ihrem Partner Michael Miiller stief§ sie vor
sechs Jahren auf ein Grundstiick in der Albertinenstrafle in WeifSensee.
Ideal gelegen an einem Park, mit 1600 Quadratmeter Fliche grof3 ge-
nug fiir zwei Doppelhiuser mit vier Wohneinheiten. Die Architekten
entwarfen und ermittelten die Kosten. Ein Hausteil wollten sie selbst
bewohnen, fiir drei andere suchten sie Mitstreiter. ,,Die fanden wir re-
lativ schnell im weiteren Bekanntenkreis®, erinnert sich Julia Dahlhaus
und ist noch heute dankbar dafiir, dass es allesamt ,,Pragmatiker” gewe-
sen seien, die die Architekten im Wesentlichen gewihren lieSen.
Wichtig waren den Planern eine zuriickhaltende und einheitliche
Gestaltung sowie flexible Grundrisse. Gleich grofle und wandelbare
Raumeinheiten von vier mal sechs Metern bestimmen jede Einheit.
Diese Module sind im Obergeschoss leicht teilbar, etwa fiir Kinderzim-
mer. Als einprigsame Details fallen die dreildufige Sichtbetontreppe, die
gespiegelt angeordneten Dachterrassen und die auflen liegenden Holz-
fenster in den verputzten Fassaden auf. Kaum 1500 Euro betrugen die
Kosten pro Quadratmeter Wohnfliche, hinzu kam das sehr giinstig ge-
meinschaftlich erworbene Areal, das spiter real geteilt wurde. Julia Dahl-
haus fiihlte sich von Anfang an wohl in diesem Haus, in entspannter
und selbstgewihlter Nachbarschaft. Baugemeinschaften haben sie seit-
dem nicht wieder losgelassen. Zurzeit plant die Architektin ein Projeke
mit zehn Einheiten, ganz in der Nihe, wieder in Weiflensee. Diesmal
ist ein externer Projektsteuerer dabei. Denn ,,manchmal wird es schon
kompliziert in der Gruppe. Aber es lohnt sich — wie Sie sehen®. i |

BAUGEMEINSCHAFTEN FINDEN ODER GRUNDEN

Grundstiicke sind der Dreh- und Angelpunkt aller Baugemeinschaften. Beim
Erwerb von stédtischen Grundstiicken werden Gruppenprojekte zum Teil bevor-
zugt. Diese Praxis variiert aber von Stadt zu Stadt. Offentliche Agenturen fiir
Baugemeinschaften beraten fundiert und kostenlos, zum Beispiel in Hamburg
(baugemeinschaften@bsu.hamburg.de). Erfahrungsberichte ebenso wie aktuelle
Angebote finden Interessierte iber diverse Netzwerke, in Berlin z.B. iber
wohnportal-berlin.de oder wohnprojekte-berlin.de, in Stuttgart iber stuttgart-
baugemeinschaften.de, in Miinchen iber www.forum-baugemeinschaften.de.
Nitzliche Hinweise zu einzelnen Wohnprojekten, zu rechtlichen wie planerischen
Grundlagen gibt die Broschiire , auf.einander.bauen”, Baugruppen in der Stadt,
hrsg. von Kristien Ring/DAZ, Jovis-Verlag, Berlin 2007, 96 Seiten, 14,80 Euro.

Zu den Pionieren der Berliner Baugemeinschaftsszene
zdhlen Julia Dahlhaus und Michael Miiller vom Biiro dmsw.
In Weifsensee erprobten sie das Gruppenmodell im Selbst-
versuch. Zwei Doppelhduser mit gespiegelten Dachterrassen
und markanten liegenden Fenstern platzierten die Planer
auf einem Restareal. Im Inneren liberzeugt die Flexibilitat der
Grundrisse, die sich aus Modulen von vier mal sechs Metern
zusammensetzen. Jeweils gut 150 Quadratmeter Flache mit
iiberdurchschnittlicher Raumhéhe stehen zur Verfiigung.




