Feste Regeln aufstellen

Wie Baugruppen trotz vieler unterschiedlicher Interessen ihr Projekt zu Ende bringen

g

CARPANETO.SCHONING.ARCHITEKTEN

Nach langen Diskussionen erfiillt das Berliner Baugruppen-Haus in der SteinstralRe viele Wiinsche unter einem Dach.

VON RUPRECHT HAMMERSCHMIDT

ERLIN. Die Wiinsche mehrerer

Menschen unter einen Hut zu be-
kommen, ist schon bei Kleinigkeiten
wie etwa dem Fernsehprogramm nicht
leicht. Um vieles schwieriger wird es,
wenn es um viel Geld und die Frage
geht, wie man wohnen will. Dennoch
gelingt das Kunststiick immer wieder,
dass sich mehrere Interessierte zu
Baugruppen zusammenfinden und
gemeinsam ein Haus nach ihren Vor-
stellungen bauen.

Dafiir gibt es inzwischen in Berlin
eine Menge guter Vorbilder, obwohl
die Hauptstadt bundesweit gesehen
eher ein Nachziigler in diesem Bereich
war. Den Anfang machten Gruppen in
Tiibingen, Freiburg und Hamburg. Sie
suchten eine Alternative zu den knap-
pen Mietwohnungen. Ein Bauen an
der Stadigrenze kam fiir viele aus Geld-
mangel nicht in Frage. ,In Berlin beob-
achten wir eine andere Zielsetzung®,
stellt Reiner Nagel von der Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung anléss-
lich der Ertffnung einer Ausstellung
iiber Baugruppen in der Hauptstadt
fest. Die Mitglieder der Gruppen hit-
ten angesichts der Mietsituation in
Berlin meist keine Probleme, eine
Wohnung zu finden. Viele von ihnen
wiinschten sich aber eine bessere Qua-
litat und die Mdoglichkeit, wirklich zen-
trumsnah zu leben. Dem kommen die
Projekte entgegen. Oft sind es Archi-
tekten, die geeignete Bauliicken in be-
liebten Stadtteilen wie Mitte entde-
cken und die Planung iibernehmen.
Interessierte schliefRen sich diesem
Projekt an.

Unabhéngig davon, ob ein Grund-
stiick bereits vorhanden ist oder erst
von einer schon bestehenden Gruppe
gesucht wird, diskutiert wird immer.

»Die Beteiligten hatten schon Lust auf
die Diskussion®, berichtet Christian
Schoningh von  Carpaneto.Sché-
ning.Architekten seinen eigenen Er-
fahrungen. Er gilt als einer der Pionie-
re von Baugruppen in Berlin. Zum Ab-
schluss sei das Projekt trotz aller Mei-
nungsverschiedenheiten schlieflich
dadurch gekommen, dass alle Beteilig-
ten einen ausgepridgten Willen zum
Konsens hatten.

Der Experte rét aber neuen Bau-
gruppen, sich nicht allzu frei auf so ein

»Um nicht ewig nur zu reden,
sollte man den Rotwein schon
Jriih zur Seite stellen.“

Christian Schoningh
Architekt

Vorhaben einzulassen, denn auf diese
Weise hitte es auch schief gehen kén-
nen, sagt Schoningh. ,Um nicht ewig
nur zu reden, sollte man den Rotwein
schon frith zur Seite stellen und das
Thema professionell bearbeiten”, sagt
er. Auch ein Baugruppenbetreuer kién-
ne helfen, in der Gruppe zu moderie-
ren und so zu schnelleren Ergebnissen
zu kommen.

Steht das Grundstiick erst einmal
fest, drehen sich viele Gespriche da-
rum, wer wo eine Wohnung in dem
Haus bekommt. Zum Teil fithre dies
dazu, dass das oft besonders begehrte
Dachgeschoss zum Gemeinschafts-
raum erkldrt wird. Damit haben ‘alle
die Moglichkeit, auf der Dachterrasse
zu entspannen. Entscheidend ist aber
auch der Preis. Denn die Wohnungen
werden so an die Mitglieder verkauft,
wie es auch dem Markt entspricht. Das

heilt in der Regel sind sie umso teurer,

je weiter oben sie sind. Der Experte :

empfiehlt zudem, vor der Planung Re-
geln fiir die Abstimmung aufzustellen.
Diese bestimmen zum Beispiel, ob
durch die Mehrheit entschieden wird
oder im Konsens. Die Mitglieder des
Beginenwerks, einer Baugemeinschaft
aus Kreuzberg, haben zudem Arbeits-
gemeinschaften gegriindet. Diese dis-
kutieren anstehende Fragen wie den
Vertrag mit der Hausverwaltung oder
zur Gartengestaltung. Die Ergebnisse
wurden der Gruppe vorgestellt, die
dann dariiber abstimmt.

»Es ist auch wichtig, sich Fristen fiir

Esther Lesshafft vom Beginenwerk.
Weil jeder die Grundrisse in seiner
Wohnung selbst bestimmen konnte,
dauerte es geraume Zeit, bis klar war,
wo die Winde hin sollten. ,Irgend-
wann haben wir gesagt: Jetzt miisstihr
euch entscheiden - und dann ging es
los.“ Manchmal werden die Termine
auch durch den Baufortschritt gesetzt.
Als es etwa bei dem Projekt von Sché-
ningh dariiber diskutiert wurde, ob
noch ein Schwimmbad eingebaut wer-
den soll, war klar: Sobald der Baukran
weg ist, ist die Chance vertan, berichtet
der Architekt.

Po sitive;' Effekt

Einen Konfliktpunkt sparen sich die
Baugruppen in der Regel: ,Wie das
Haus von aullen gestaltet ist, bestimmt
meist der Architekt”, sagt Schoningh.
Auch bei dem Beginenwerk hat eine
Architektin die Planungen in die Hand
genommen. Die Mitglieder sind daran
nur wenig beteiligt.

Insgesamt wachsen Gruppen durch
die gemeinsame Planung fester zu-
sammen. Das wirkt sich schlieflich
positiv auf die Hausgemeinschaft aus.
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Pionlere: Baugruppen
haben sich zunéchst in
Stadten wie Freiburg
oder Tibingen zusam-
mengefunden. Dort war
der Mangel an Mietwoh-
nungen der Grund fur
die Projekte. In Berlin
wollen Interessierte da-
gegen in qualitativ hoch-
wertigen Hausern in der
Innenstadt wohnen.
Einen Mangel an Miet-

i wohnungen gibt es in

der Hauptstadt derzeit
nicht. Deshalb kam die-
se |dee auch viel spater

an die Spree.

Gemeinschaften: Eine
besondere Form der
Baugruppe ist die Bau-
gemeinschaft. Dabei fin-
den sich nicht nur Men-

i schen, die die gleiche

Vorstellung vom Woh-
nen, sondern auch eine
gemeinsame Philoso-

¢ phie haben. Dies kon-
i nen etwa Projekte in
i einem Mehrgeneratio-

nenhaus sein oder ein

Haus, in dem sich ber-
wiegend Frauen zusam-
mentun und sich gegen-

i seitig unterstiitzen wie

etwa im Beginenwerk in
Berlin-Kreuzberg.

Finanzierung: Die Finan-
zierung war in der An-
fangsphase meist ein
Problem, weil die Ban-
ken diese Form des
Bauens nicht kannten.
Nachdem nun einige

i Vorzeigeprojekt fertig-

¢ gestellt sind und selbst
i der Senat die Baugrup-
Entscheidungen zu setzen“, betont :

pen als positive Ent-
wicklung fiir die Bele-
bung der
Innenstadtviertel be-
trachtet, sind die Vorbe-
halte der Kreditgeber
weniger geworden.

: Rechtsform: Es gibt di-
i verse Moglichkeiten, die
¢ Rechtsform einer Bau-

i gruppe zu organisieren.
i In der Praxis am hau-

figsten ist die Griindung
einer Gesellschaft biir-
gerlichen Rechts (GbR)
oder von Genossen-
schaften. Bei der Ge-
nossenschaft mieten
die Beteiligten; die GbR
wird zu einer Eigenti-
mergemeinschaft.

Aussteliung: Die Aus-
stellung ,Auf.einan-
der.bauen” ist bis zum

i 25. Mai Im Deutschen
i Architektur Zentrum in
i der Kopenicker Strae
¢ 48/49 zu sehen.




